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×áñáêôçñéóìüò ôùí ïéêéóìþí ÁêñÜóé, Áìðåëéêü, Ìåãáëï-
÷þñé, Íåï÷þñé êáé Ðáëáéï÷þñé ôïõ ÄÞìïõ Ðëùìáñßïõ
ôïõ Íïìïý ËÝóâïõ ùò ðáñáäïóéáêþí, êáèïñéóìüò
æùíþí ðñïóôáóßáò ôùí áíùôÝñù ïéêéóìþí êáé êáèïñé-
óìüò åéäéêþí üñùí êáé ðåñéïñéóìþí äüìçóçò óå áõ-
ôïýò.

Ï ÐÑÏÅÄÑÏÓ 
ÔÇÓ ÅËËÇÍÉÊÇÓ ÄÇÌÏÊÑÁÔÉÁÓ

¸÷ïíôáò õðüøç: 
1. Ôéò äéáôÜîåéò: 
á) Ôïõ Üñèñïõ 4 ðáñ. 1 åä. á ôïõ Í. 1577/1985 «Ãåíéêüò

Ïéêïäïìéêüò Êáíïíéóìüò» (Á´ 210), üðùò áíôéêáôáóôÜèç-
êå ìå ôï Üñèñï 3 ôïõ Í. 2831/2000 «Ôñïðïðïßçóç ôùí äéá-
ôÜîåùí ôïõ Í. 1577/1985, Ãåíéêüò Ïéêïäïìéêüò Êáíïíé-
óìüò, êáé Üëëåò ðïëåïäïìéêÝò äéáôÜîåéò» (Á´140) êáé åñ-
ìçíåýèçêáí ìå ôï Üñèñï 34 ðáñ. 5 åä. á ôïõ Í. 2971/2001
«Áéãéáëüò, ðáñáëßá êáé Üëëåò äéáôÜîåéò» (Á´ 285).

â) Ôïõ Üñèñïõ 25 ðáñ. 9â ôïõ Í. 2508/1997 «Âéþóéìç ïé-
êéóôéêÞ áíÜðôõîç ðüëåùí êáé ïéêéóìþí ôçò ÷þñáò êáé Üë-
ëåò äéáôÜîåéò» (ÖÅÊ 124/Á´).

ã) Ôïõ Ð.Ä. 1/1986 «Êáèïñéóìüò áñìïäéïôÞôùí ôïõ Õ-
ðïõñãåßïõ Áéãáßïõ (ÖÅÊ 158Á´), üðùò éó÷ýåé êáé åéäéêüôå-
ñá ôïõ åä. áá ôçò ðåñ. æ´ ôçò ðáñ. 3 ôïõ Üñèñïõ 2 áõôïý.

ä) Ôïõ Üñèñïõ 29á ôïõ Í. 1558/1985 «ÊõâÝñíçóç êáé
ÊõâåñíçôéêÜ ¼ñãáíá» ðïõ ðñïóôÝèçêå óôï íüìï áõôü ìå
ôï Üñèñï 27 ôïõ Í.2081/1992 (ÖÅÊ 154/Á´/10.9.1992), ü-
ðùò ôñïðïðïéÞèçêå ìå ôçí ðáñ. 2á ôïõ Üñèñïõ 1 ôïõ
Í.2469/1997 (ÖÅÊ 38/Á´/14.3.1997). 

2. Ôï ÄÐE/ 5854/12.5.2003 äéáâéâáóôéêü Ýããñáöï ôçò
Äéåýèõíóçò ÐåñéâÜëëïíôïò, ÔìÞìá Ðáñáäïóéáêþí Ïéêé-
óìþí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ðñïò ôï Äçìïôéêü Óõìâïý-
ëéï Ðëùìáñßïõ. 

3. Ôï áðüóðáóìá Ðñáêôéêïý ôçò 8/2003 Óõíåäñßáóçò
ôïõ Äçìïôéêïý Óõìâïõëßïõ Ðëùìáñßïõ ãéá ôç ëÞøç ôçò
135/2003 ãíùìïäüôçóÞò ôïõ. 

4. Ôï ÄÐÅ/ 8453/21.6.2003 äéáâéâáóôéêü Ýããñáöï ôçò
Ä/íóçò ÐåñéâÜëëïíôïò, ÔìÞìá Ðáñáäïóéáêþí Ïéêéóìþí
ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ðñïò ôï Óõìâïýëéï ×ùñïôáîßáò,
Ïéêéóìïý êáé ÐåñéâÜëëïíôïò (Ó×ÏÐ) ôïõ Õðïõñãåßïõ Áé-
ãáßïõ. 

5. Ôï 12/25.7.2003 Ðñáêôéêü ôïõ Óõìâïõëßïõ ×ùñïôá-
îßáò Ïéêéóìïý êáé ÐåñéâÜëëïíôïò ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

6. Ôï ãåãïíüò üôé áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äåí
ðñïêáëåßôáé äáðÜíç åéò âÜñïò ôïõ ôáêôéêïý ðñïûðïëïãé-
óìïý ãéá ôï ôñÝ÷ïí êáé ôá åðüìåíá ïéêïíïìéêÜ Ýôç.

7. Ôçí 11/2004 ãíùìïäüôçóç ôïõ Óõìâïõëßïõ ôçò Åðé-
êñáôåßáò, ìåôÜ áðü ðñüôáóç ôïõ Õðïõñãïý Áéãáßïõ, áðï-
öáóßæïõìå:

¢ñèñï 1

×áñáêôçñßæïíôáé ðáñáäïóéáêïß ïé ïéêéóìïß ÁêñÜóé,
Áìðåëéêü, Ìåãáëï÷þñé, Íåï÷þñé êáé Ðáëáéï÷þñé ôïõ ÄÞ-
ìïõ Ðëùìáñßïõ ôïõ Íïìïý ËÝóâïõ êáé êáèïñßæïíôáé ïé
áêüëïõèïé åéäéêïß üñïé êáé ðåñéïñéóìïß äüìçóçò.

¢ñèñï 2

Óôïõò ðáñáðÜíù ïéêéóìïýò åöáñìüæïíôáé åöüóïí äåí
Ýñ÷ïíôáé óå áíôßèåóç ìå ñõèìßóåéò ôïõ ðáñüíôïò:

á) Ïé äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 5 ðáñ. 1, 2 ôïõ áðü
24.4.1985 Ð.Ä «Ôñüðïò êáèïñéóìïý ïñßùí ïéêéóìþí ôçò
÷þñáò ìÝ÷ñé 2000 êáôïßêïõò, êáôçãïñßåò áõôþí êáé êá-
èïñéóìüò üñùí êáé ðåñéïñéóìþí äüìçóÞò ôïõò» (ÖÅÊ
181/Ä/3.5.1985).

â) Ïé 5518/85 (ÖÅÊ 71/Ä/19.2.86), 9748/85 (ÖÅÊ 121/Ä/
21.2.86), 7761/86 êáé 1766/92 (ÖÅÊ 1274/Ä/31.12.86 êáé
1227/Ä/4.10.93), 96/87 (ÖÅÊ 100/Ä/23.2.87), 9751/85
(ÖÅÊ 111/Ä/20.2.86), ÁðïöÜóåéò ôïõ ÍïìÜñ÷ç ËÝóâïõ
ãéá ôïí «Êáèïñéóìü ïñßùí ôùí ïéêéóìþí áõôþí, êáôçãï-
ñéïðïßçóÞò ôùí êáé êáèïñéóìü üñùí áñôéüôçôáò êáé äü-
ìçóÞò ôùí».

¼ðïõ óôéò ðáñáðÜíù äéáôÜîåéò ðñïâëÝðåôáé áñìïäéü-
ôçôá ôçò ÅÐÁÅ, íïåßôáé áñìïäéüôçôá ôùí ïéêåßùí ïñãÜíùí
ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ, óýìöùíá ìå ôéò ó÷åôéêÝò äéáôÜîåéò
êáé éäßùò áõôÝò ôïõ Üñèñïõ 5 ðáñ. 12 ðåñ. ã ôïõ Í. 2940/
2001 (Á´ 180) êáé ôïõ Üñèñïõ 1 ôïõ Ð.Ä. 47/2001 (Á´ 33).

¢ñèñï 3

1.á Ç ôïðïèÝôçóç ôïõ êôçñßïõ óôï ïéêüðåäï ãßíåôáé
óýìöùíá ìå ôï Üñèñï 2 ðáñ.10 á, â, ä, å ôïõ áðü
13.11.1978 (ÖÅÊ 594/Ä´) Ð.Ä/ôïò, áëëÜ êáé ìå ôç óõãêå-
êñéìÝíç ðáñÜäïóç ôïõ ïéêéóìïý. 

Óå ïäïýò ìå óõíå÷Þ ìÝôùðá, ç üøç ôïõ íÝïõ êôçñßïõ
óõìðëçñþíåé ôï ìÝôùðï ôùí äéðëáíþí õöéóôáìÝíùí ïéêï-
äïìþí. Ï üãêïò ôïõ êôçñßïõ ôïðïèåôåßôáé óôï üñéï ôçò ëé-
èïóôñùìÝíçò ïäïý åðß ôçò äéáìïñöùìÝíçò ïéêïäïìéêÞò
ãñáììÞò.
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Áíôßèåôá óå ðåñéï÷Ýò üðïõ ç õöéóôÜìåíç êáôÜóôáóç Ý-
÷åé äçìéïõñãÞóåé êáíüíá ùò ðñïò ôç èÝóç ôçò ãñáììÞò
äüìçóçò ìå ôçí ýðáñîç ðñïêçðßïõ, ç ïéêïäïìÞ ôïðïèå-
ôåßôáé óôç äéáìïñöùìÝíç ïéêïäïìéêÞ ãñáììÞ. 

â. ÊáôÜ ôçí ôïðïèÝôçóç ôïõ êôçñßïõ ìÝóá óôï ïéêüðå-
äï ëáìâÜíïíôáé õðü üøç ôá åîÞò êñéôÞñéá:

âá. Íá ìç âëÜðôåôáé ï ðïëåïäïìéêüò éóôüò ôïõ ïéêé-
óìïý.

ââ. Íá ðñïóôáôåýåôáé êáôÜ ôï äõíáôüí ç èÝá ôùí êïé-
íï÷ñÞóôùí ÷þñùí.

âã. Íá ðñïóôáôåýåôáé üðïõ åßíáé äõíáôüí ç èÝá ôùí ü-
ìïñùí ïéêïðÝäùí. 

âä. Íá ìç äéáìïñöþíïíôáé õðïâáèìéóìÝíïé åëåýèåñïé
÷þñïé áíÜìåóá óå üìïñåò éäéïêôçóßåò.

ã. Ôá áñìüäéá üñãáíá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ, åãêñß-
íïõí ôç èÝóç ôïõ êôçñßïõ ìÝóá óôï ïéêüðåäï êáé äýíáíôáé
íá åðéâÜëëïõí åðéðëÝïí ðåñéïñéóìïýò ùò ðñïò ôï ýøïò
ôç ìïñöÞ êáé ôïí üãêï ôùí êôçñßùí, ÷ùñßò áõôü íá ðåñéï-
ñßæåé ôçí åêìåôÜëëåõóç ôïõ ïéêïðÝäïõ. Ãéá ôçí Ýãêñéóç
ôçò èÝóçò ôïõ êôçñßïõ óôï ïéêüðåäï, õðïâÜëëåôáé ðëÞ-
ñçò öùôïãñáöéêÞ áðåéêüíéóç ôïõ ðåñéâÜëëïíôïò ÷þñïõ
ôïõ ïéêïðÝäïõ, ôùí ïìüñùí ïéêïðÝäùí, ôùí äñüìùí êáé
êïéíï÷ñÞóôùí ÷þñùí ðïõ âñßóêïíôáé óå Üìåóç åðáöÞ ìå
ôï ïéêüðåäï

2. Ç ïãêïðëáóôéêÞ ìïñöÞ ôùí êôéñßùí ðñÝðåé íá ðñï-
óåããßæåé ôá ôïðéêÜ áñ÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá ùò ðñïò ôçí
óýíèåóç, ôçí êëßìáêá êáé ôéò áíáëïãßåò óôïí üãêï. Ïé ü-
ãêïé åßíáé ëéôïß, óõìðáãåßò,ïñèïãùíéêïß, üðïõ ç ìïñöÞ
ôïõ ïéêïðÝäïõ ôï åðéôñÝðåé. Åêåß üðïõ ëüãù ôçò ðáñáäï-
óéáêÞò äéáìïñöùìÝíçò ìç åõèýãñáììçò ïéêïäïìéêÞò
ãñáììÞò äçìéïõñãïýíôáé ïîåßåò ãùíßåò åßíáé äõíáôüí íá
äéáìïñöùèïýí áðïôìÞóåéò óôïõò üãêïõò ôùí êôçñßùí
êáôÜ ôá ôïðéêÜ áñ÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá.

Ôá áñìüäéá üñãáíá ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ìðïñïýí
íá åðéâÜëëïõí åðß ðëÝïí ðåñéïñéóìïýò ùò ðñïò ôç ìïñ-
öÞ êáé ôïí üãêï ôùí êôçñßùí, ìå óêïðü ôçí ðñïóôáóßá ôïõ
äïìçìÝíïõ êáé öõóéêïý ðåñéâÜëëïíôïò.

3. Ï ìÝãéóôïò åðéôñåðüìåíïò åíéáßïò êôçñéáêüò üãêïò
äåí åðéôñÝðåôáé íá õðåñâáßíåé áðü ôçí öõóéêÞ óôÜèìç
ôïõ åäÜöïõò á) óôïõò ïéêéóìïýò ÁêñÜóé, Áìðåëéêü, Íåï-
÷þñé êáé Ðáëáéï÷þñé ôá 600 ê.ì. êáé â) óôïí ïéêéóìü Ìå-
ãáëï÷þñé ôá 700 ê.ì. ÷ùñßò íá óõíõðïëïãßæåôáé ï üãêïò
ôçò óôÝãçò. Óå êôÞñéá ðïõ ëåéôïõñãéêÜ áíáðôýóóïíôáé óå
üãêï ìåãáëýôåñï ôïõ åðéôñåðïìÝíïõ åðéâÜëëåôáé ç äéÜ-
óðáóç êáé ï ðëÞñçò äéá÷ùñéóìüò ôùí üãêùí. Óôçí ðåñß-
ðôùóç áõôÞ ïé ôìçìáôéêïß üãêïé áðÝ÷ïõí ìåôáîý ôïõò á-
ðüóôáóç ôïõëÜ÷éóôïí 2,5 ìÝôñá.

Óå ðåñßðôùóç åéäéêþí êôçñßùí ïé åðß ìÝñïõò êôéñéáêïß ü-
ãêïé äåí åðéôñÝðåôáé íá õðåñâáßíïõí ôá 1500 ê.ì. Ãéá ü-
ãêïõò ìåãáëýôåñïõò ôùí 1500 ê.ì. áðáéôåßôáé Ýãêñéóç
ôùí áñìüäéùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ ìåôÜ á-
ðü åéäéêÞ ôåêìçñßùóç. 

4. Ï ìÝãéóôïò áñéèìüò ïñüöùí ôùí êôçñßùí ïñßæåôáé óå
äýï (2), ìå ìÝãéóôï åðéôñåðüìåíï ýøïò áõôþí ôá 7,00ì.,
ìåôñïýìåíï óå êÜèå óçìåßï ôïõ êôçñßïõ, áðü ôç óôÜèìç
ôïõ öõóéêïý åäÜöïõò. 

Óå ðåñßðôùóç ìåãÜëçò êëßóçò (Üíù ôïõ 25%) éó÷ýïõí
ôá áêüëïõèá:

Óå ïéêüðåäá ðïõ âñßóêïíôáé óôçí êáôùöÝñåéá (êáôÜíôé)
ôçò ïäïý, ç ðñïâïëÞ ôïõ êôçñßïõ ðÜíù áðü ôç óôÜèìç
ôçò ïäïý äå ìðïñåß íá õðåñâáßíåé ôá 4,50 ì.

Óå ïéêüðåäá ðïõ âñßóêïíôáé óôçí áíùöÝñåéá (áíÜíôé)
ôçò ïäïý, ç ðñïâïëÞ ôïõ êôçñßïõ ðÜíù áðü ôç óôÜèìç
ôçò ïäïý äå ìðïñåß íá õðåñâáßíåé ôá 7,50 ì.

Åöüóïí åßíáé áðáñáßôçôï ãéá ôçí ðñïóáñìïãÞ ôïõ êôé-
ñßïõ óôá ðñüôõðá ôïõ áìÝóïõ ðåñéâÜëëïíôüò ôïõ, ôá áñ-
ìüäéá üñãáíá ìðïñïýí íá åðéôñÝøïõí ðáñÝêêëéóç ôïõ á-
íùôÜôïõ åðéôñåðïìÝíïõ ýøïõò ìÝ÷ñé ðïóïóôü 15%, ÷ù-
ñßò õðÝñâáóç ôïõ ìåãßóôïõ áñéèìïý ôùí äýï (2) ïñüöùí.
ÐÝñáí ôïõ ìÝãéóôïõ åðéôñåðüìåíïõ ýøïõò ôçò ïéêïäï-
ìÞò, åðéôñÝðåôáé ìüíï ç êáôáóêåõÞ óôÝãçò (ìÝãéóôïõ ý-
øïõò 1,60 ì.) êáé êáðíïäü÷ïõ. 

Áðáãïñåýåôáé êÜèå åêóêáöÞ Þ åðé÷ùìÜôùóç ðÝñáí
ôùí áðáñáßôçôùí ãéá ôçí êáôáóêåõÞ ôïõ êôçñßïõ êáé ôùí
äéáìïñöþóåùí ôïõ ðåñéâÜëëïíôïò ÷þñïõ ðïõ åîõðçñå-
ôïýí ôç ëåéôïõñãßá êáé ÷ñÞóç ôïõ êôçñßïõ.

5. Ç êÜëõøç ôùí êôçñßùí ãßíåôáé, õðï÷ñåùôéêÜ, ìå ôå-
ôñÜññé÷ôç, ôñßññé÷ôç Þ äßññé÷ôç óôÝãç ìå Þ ÷ùñßò áÝôùìá
óôï êÝíôñï ôçò üøçò, ç ïðïßá äå èá ðñïåîÝ÷åé ôçò ôïé÷ï-
ðïéßáò óôéò ôõöëÝò üøåéò ôïõ êôçñßïõ. Ç åðéêÜëõøç ôçò
óôÝãçò ãßíåôáé ìå âõæáíôéíÜ Þ ñùìáúêÜ êåñáìßäéá, êáé ç
êëßóç ôçò äåí õðåñâáßíåé ôéò 30ìïßñåò. Ôï õøçëüôåñï óç-
ìåßï ôçò óôÝãçò äéáìïñöþíåôáé ìå êïñöéÜ ÷ùñßò áðï-
ôìÞóåéò êáôÜ ôçí Ýííïéá ôïõ ýøïõò. ÅðéâÜëëåôáé ç êáôá-
óêåõÞ ðåñéìåôñéêïý ãåßóïõ óôï ýøïò Ýäñáóçò ôçò óôÝ-
ãçò, áðü ðÝôñá, Þ ìðåôüí ÷ñùìáôéóìÝíï Þ óõìðáãÝò
ôïýâëï, Þ áðü Üëëï åðé÷ñéóìÝíï õëéêü, ðïõ èá åîÝ÷åé Ýùò
0,15ì. 

6.á. Ïé üøåéò ôùí êôçñßùí ðñïóáñìüæïíôáé óôá ðñüôõ-
ðá ôçò áñ÷éôåêôïíéêÞò öõóéïãíùìßáò ôùí ïéêéóìþí. Ç ü-
øç ôïõ êôçñßïõ ðñïò ôï äñüìï åßíáé óõììåôñéêÞ óôï óý-
íïëï ôçò Þ êáôÜ ôìÞìáôá êáôáêüñõöùí äéáéñÝóåùí, óôçí
ðåñßðôùóç ðïõ ôï ðëÜôïò ôçò õðåñâáßíåé ôá åðôÜ (7) ìÝ-
ôñá óôïõò ïéêéóìïýò ÁêñÜóé, Áìðåëéêü, Íåï÷þñé êáé Ðá-
ëáéï÷þñé êáé ôá äÝêá (10) ìÝôñá óôïí ïéêéóìü Ìåãáëï÷þ-
ñé. Ôá áíïßãìáôá ôïðïèåôïýíôáé êáôÜ êáôáêüñõöïõò êáé
ïñéæüíôéïõò Üîïíåò. Áðü ôïí êáíüíá ôçò óõììåôñßáò ìðï-
ñåß íá åîáéñåßôáé ç åßóïäïò ôïõ êôçñßïõ. 

â. ÅéäéêÜ ãéá ôá ìåãÜëá äçìüóéá êôÞñéá Þ ãéá ôá êôÞñéá
åðáããåëìáôéêÞò óôÝãçò, ìå ìÞêïò üøçò ìåãáëýôåñï ôùí
15 ìÝôñùí, åðéâÜëëåôáé åéäéêÞ ìïñöïëïãéêÞ êáé ïãêïðëá-
óôéêÞ ïñãÜíùóç, áíÜëïãá ìå ôïí áñéèìü ôùí ïñüöùí, ìå
÷ñÞóç áîüíùí óõììåôñßáò êáé óýìöùíá ìå ôïõò õðÜñ÷ï-
íôåò, êôéñéáêïýò üãêïõò áíôßóôïé÷çò êëßìáêáò ôïõ ïéêé-
óìïý. 

ã. Ç äéáìüñöùóç ôùí üøåùí åßíáé ëéôÞ. Êáô´ åîáßñåóç,
óôïí ïéêéóìü Ìåãáëï÷þñé óôïí ïðïßïí õðÜñ÷ïõí êôÞñéá
ìå åêëåêôéêéóôéêÝò åðéññïÝò, åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ íÝ-
ùí êôçñßùí ìå ðëïõóéüôåñç äéáìüñöùóç êáé áíáöïñÝò
óôá õöéóôÜìåíá ðáñáäåßãìáôá êáé ìüíïí åÜí áðáíôÜôáé
êáôÜ êáíüíá êáé ü÷é êáô´åîáßñåóç óôá êôÞñéá ôïõ Üìåóïõ
ðåñéâÜëëïíôïò êáé ìåôÜ áðü ôåêìçñéùìÝíç Ýêèåóç ôïõ
ìåëåôçôÞ êáé Ýãêñéóç ôùí áñìüäéùí ïñãÜíùí, óýìöùíá
ìå ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò. Óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ ïé üøåéò
ôùí êôçñßùí äýíáôáé íá äéáêïóìïýíôáé ìå åëáöñÜ ðñïå-
îÝ÷ïõóåò ðáñáóôÜäåò, äéáêïóìçôéêü óôçèáßï óôç óôÝøç
ôïõ êôçñßïõ, êáé áÝôùìá.

ä. Ïé ôïé÷ïðïéÀåò ôùí êôçñßùí êáôáóêåõÜæïíôáé, êáôÜ
ðåñßðôùóç áðü ëéèïäïìÞ Þ Üëëï õëéêü êáé åßíáé õðï÷ñåù-
ôéêÜ åðé÷ñéóìÝíåò. 

å. ÅðéôñÝðåôáé ç äéáìüñöùóç üëçò ôçò üøçò ôïõ êôçñß-
ïõ Þ ìüíï ôïõ ôìÞìáôïò ðïõ áíôéóôïé÷åß óôïí üñïöï áðü
åìöáíÞ óõìðáãÞ ôïýâëá, ìüíïí åÜí áðáíôÜôáé êáôÜ êá-
íüíá êáé ü÷é êáô´åîáßñåóç óôá êôÞñéá ôïõ Üìåóïõ ðåñé-
âÜëëïíôïò êáé ìåôÜ áðü ôåêìçñéùìÝíç Ýêèåóç ôïõ ìåëå-
ôçôÞ êáé Ýãêñéóç ôùí áñìüäéùí ïñãÜíùí, óýìöùíá ìå ôéò
éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò.
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æ. Ãéá ôï ÷ñùìáôéóìü ôïõ êýñéïõ óþìáôïò ôïõ êôçñßïõ
÷ñçóéìïðïéïýíôáé áðï÷ñþóåéò ôïõ ðñÜóéíïõ, ôïõ êáöÝ,
ôçò þ÷ñáò, ôïõ ãêñé, ìðåæ, ñïäß, ÷ïíôñïêüêêéíï, ãáëÜæéï,
ìðëå êáé ëáäß. Ç ó÷åôéêÞ ÷ñùìáôïëïãéêÞ ìåëÝôç ðñÝðåé íá
óõíïäåýåôáé áðü ÷ñùìáôïëüãéï åðéëïãÞò ôïõ ìåëåôçôÞ.

ç. Áðáãïñåýåôáé ïðïéïõäÞðïôå åßäïõò åðÝíäõóç óôçí
åðéöÜíåéá ôùí üøåùí, êáèþò ôï áñôéöéóéÝë, ôï ñåëéÝö, ôï
«ðåôá÷ôü» ê.ëð.

7.á. Óôïõò ïéêéóìïýò Ðáëáéï÷þñé êáé Íåï÷þñé, ï üñï-
öïò ôùí êôçñßùí åßíáé äõíáôüí íá êáôáóêåõáóèåß áðü å-
ëáöñÜ îýëéíç êáôáóêåõÞ, Þ áðü ôïé÷ïðïéßá åðåíäåäõìÝ-
íç ìå îýëéíï óáíßäùìá, ç ïðïßá èá áêïëïõèåß ôï ðåñß-
ãñáììá ôïõ êôçñßïõ Þ èá ðñïåîÝ÷åé áðü áõôü (óá÷íéóßíé). 

â. Óå íÝï êôÞñéï åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ ôìÞìáôïò ï-
ñüöïõ óå ðñïåîï÷Þ (óá÷íéóßíé), ìüíïí åÜí áðáíôÜôáé êá-
ôÜ êáíüíá êáé ü÷é êáô'åîáßñåóç óôá êôÞñéá ôïõ Üìåóïõ ðå-
ñéâÜëëïíôïò êáé ìåôÜ áðü ôåêìçñéùìÝíç Ýêèåóç ôïõ ìå-
ëåôçôÞ êáé Ýãêñéóç ôùí áñìüäéùí ïñãÜíùí, óýìöùíá ìå
ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò. Ç ðñïåîï÷Þ åðéôñÝðåôáé êáé ðÜ-
íù áðü êïéíü÷ñçóôïõò ÷þñïõò, ôçñïõìÝíùí ôùí ðñïû-
ðïèÝóåùí ôïõ éó÷ýïíôïò Êôéñéïäïìéêïý Êáíïíéóìïý êáé
ôïõ Ãåíéêïý Ïéêïäïìéêïý Êáíïíéóìïý (Ã.Ï.Ê.) ùò ðñïò ôï
åëÜ÷éóôï ýøïò êáôáóêåõþí ðÜíù áðü êïéíü÷ñçóôïõò
÷þñïõò.

ã. Ç ðñïåîï÷Þ (óá÷íéóßíé), äýíáôáé íá åßíáé ðáñÜëëçëç
Þ õðü ãùíßá ìå ôçí õðïêåßìåíç ôïé÷ïðïéßá. Ôï óá÷íéóßíé
ìðïñåß íá åîÝ÷åé Ýùò êáé 0,50 ì., åíþ ôï óõíïëéêü ìÞêïò
ôïõ äåí ðñÝðåé íá õðåñâáßíåé ôá ôÝóóåñá (4,00) ìÝôñá. Óå
ðåñßðôùóç ðëáôõìÝôùðïõ êôçñßïõ, ìðïñïýí íá äéáìïñ-
öùèïýí äýï óá÷íéóßíéá. 

ä. Ç óôÞñéîç ôçò êáôáóêåõÞò ãßíåôáé åßôå ìå ôçí ðñïå-
îï÷Þ ôùí îýëéíùí äïêáñéþí ôïõ ðáôþìáôïò åßôå ìå îýëé-
íåò Þ óéäåñÝíéåò áíôçñßäåò, åßôå ìå öïõñïýóéá áðü ðÝôñá
Þ ìðåôüí. Ôá óá÷íéóßíéá êáôáóêåõÜæïíôáé åßôå áðü åëá-
öñéÜ îýëéíç êáôáóêåõÞ, åßôå áðü ôïé÷ïðïéßá åðåíäåäõìÝ-
íç ìå îýëéíï óáíßäùìá (êáô' åîáßñåóç ôçò ðáñáãñÜöïõ 6
ôïõ ðáñüíôïò) áðïêëåéïìÝíïõ ôïõ «ñáìðïôÝ», åßôå áðü
Üëëï õëéêü åðé÷ñéóìÝíï õðï÷ñåùôéêÜ. Óôçí ðñþôç ðåñß-
ðôùóç ïé óáíßäåò Ý÷ïõí ðëÜôïò ìåãáëýôåñï ôùí 0,15 ì.
êáé íá ôïðïèåôïýíôáé ïñéæüíôéá. Ç äéáìüñöùóç ôùí ðëåõ-
ñéêþí áêìþí ãßíåôáé ìå îýëéíïõò äéáêïóìçôéêïýò ïñèï-
óôÜôåò (êéïíßóêïõò) óýìöùíá ìå ôá ðáñáäïóéáêÜ ðñüôõ-
ðá ôïõ ïéêéóìïý. ÊáôÜ áíÜëïãï ôñüðï äéáìïñöþíåôáé êáé
ç êáôáóêåõÞ îýëéíïõ ïñüöïõ óôï ðåñßãñáììá ôçò ôïé÷ï-
ðïéßáò ôïõ éóïãåßïõ.

å. Óå õöéóôÜìåíá êôÞñéá, ðïõ Ý÷ïõí (Þ åß÷áí ðáëáéüôå-
ñá) óá÷íéóßíéá ðÜíù áðü êïéíü÷ñçóôïõò ÷þñïõò, åðéôñÝ-
ðåôáé ç áíáêáôáóêåõÞ ôïõò óôçí áñ÷éêÞ ìïñöÞ êáé èÝóç
ìåôÜ áðü ôåêìçñéùìÝíç Ýêèåóç ôïõ ìåëåôçôÞ.

8.á. Ôá åîùôåñéêÜ áíïßãìáôá åðéâÜëëåôáé íá áêïëïõ-
èïýí ôá ðñüôõðá ôïõ ïéêéóìïý ùò ðñïò ôç èÝóç ôïõò óôçí
üøç êáé ùò ðñïò ôéò áíáëïãßåò êáé ôéò äéáóôÜóåéò ôïõò (á-
íáëïãßá ðëÜôïõò/ýøïò = 1/2 êáé ðëÜôïò ðïõ êõìáßíåôáé
áðü 0,80-1,00ì.). 

Ôá áíïßãìáôá ôïðïèåôïýíôáé óå êáôáêüñõöïõò Üîïíåò
óõììåôñßáò. Áðü ôïí êáíüíá ôçò óõììåôñßáò ìðïñåß íá å-
îáéñåßôáé ç åßóïäïò ôïõ êôçñßïõ, ç ïðïßá ìðïñåß íá Ý÷åé
ðëÜôïò Ýùò 1.30ì., ôçñïýìåíçò ðÜíôá ôçò ðéï ðÜíù áíá-
ëïãßáò.

Ïé ìáãáæüðïñôåò ìðïñïýí íá äéáìïñöþíïíôáé ìå ðëÜ-
ôïò Ýùò 2,00 ì. óå åéäéêÝò ðåñéðôþóåéò, ìåôÜ ôçí Ýãêñéóç
ôùí áñìïäßùí ïñãÜíùí ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò éó÷ý-
ïõóåò äéáôÜîåéò. 

â. Ôá áíïßãìáôá ôùí üøåùí åßíáé ëéôÜ, êáôÜ ôá ôïðéêÜ
ðñüôõðá. Ôá õðÝñèõñá ôùí áíïéãìÜôùí ìðïñåß íá åßíáé
åßôå ïñéæüíôéá åßôå óå ó÷Þìá ÷áìçëùìÝíïõ ôüîïõ.

ã. Ç áðüóôáóç ôùí áíïéãìÜôùí áðü ôéò áêìÝò ôïõ êôç-
ñßïõ èá åßíáé êáô' åëÜ÷éóôï 0,60 ì. êáé ç ìåôáîý ôïõò áðü-
óôáóç ôïõëÜ÷éóôïí 0.50 ì. óôïõò ïéêéóìïýò ÁêñÜóé, Á-
ìðåëéêü, Íåï÷þñé êáé Ðáëáéï÷þñé êáé 1,00 êáé 0,50 áíôß-
óôïé÷á óôïí ïéêéóìü Ìåãáëï÷þñé.

9.á. Ôá êïõöþìáôá åðéâÜëëåôáé íá åßíáé îýëéíá ìå ôæá-
ìéëßêéá ðïõ èá Ý÷ïõí ïñéæüíôéá êáé êáôáêüñõöá êáßôéá êáé
åîùôåñéêÜ ðáôæïýñéá, áíÜëïãçò ìïñöÞò ìå ôïõò åðéêñá-
ôÝóôåñïõò ôýðïõò ôïõ ïéêéóìïý (ôáìðëáäùôÜ Þ êáñöùôÜ
Þ ðåñóéäùôÜ ãáëëéêïý ôýðïõ), áðïêëåéïìÝíùí ôùí ãåñ-
ìáíéêþí, ôùí óõñïìÝíùí êáé ôùí ñïëþí. 

â. Ãéá ôï ÷ñùìáôéóìü ôùí êïõöùìÜôùí ÷ñçóéìïðïéåßôáé
ôï ðñÜóéíï, ç óêïýñá þ÷ñá, ôï êáöÝ, ôï êåñáìéäß êáé ôï á-
íïé÷ôü ãáëÜæéï áíÜëïãá ìå ôç ÷ñùìáôéêÞ ïñãÜíùóç ôçò
üøçò. Áðïêëåßåôáé ôï öõóéêü ÷ñþìá ôïõ îýëïõ.

ã. Ôá ìåôáëëéêÜ óôçñßãìáôá êáé åîáñôÞìáôá (ìåíôåóÝ-
äåò ê.ëð.) èá åßíáé áðëïý ó÷åäßïõ, ÷ùñßò äéáêïóìÞóåéò,
óýìöùíá ìå ôá ôïðéêÜ ðñüôõðá, êáé èá âÜöïíôáé óôïí ß-
äéï ÷ñùìáôéóìü ìå ôï êïýöùìá.

10. á. ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ ìåìïíùìÝíùí áíïéêôþí
åîùóôþí óå ðñüâïëï óôïí üñïöï ôïõ êôçñßïõ. Ïé åîþ-
óôåò Ý÷ïõí ïñèïãùíéêÞ êÜôïøç êáé äåí åðéôñÝðåôáé íá Ý-
÷ïõí äéáóôÜóåéò ìåãáëýôåñåò áðü 2,20ì. óôï ìÞêïò êáé
1,20ì. óôï ðëÜôïò

â. Ïé åîþóôåò óå ðñüâïëï êáôáóêåõÜæïíôáé êáôÜ ôïðé-
êÜ áñ÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá ìå äïêïýò áðü óßäçñï Þ îýëï
ðïõ õðïóôçñßæïõí äÜðåäï áðü îýëéíåò ôÜâëåò Þ ìå óýì-
ìåéêôç êáôáóêåõÞ ìå óêåëåôü áðü óéäçñïäïêü ðÜ÷ïõò
10åê., ï ïðïßïò «ðëçñþíåôáé» ìå ïðëéóìÝíï óêõñüäåìá
óôï ðÜ÷ïò ôçò äïêïý. 

Êáô´ åîáßñåóç óôïí ïéêéóìü Ìåãáëï÷þñé åêôüò ôùí ðáñá-
ðÜíù åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ åîùóôþí ìå äÜðåäï ðÜ÷ïõò
Ýùò 12åê. áðü ðÝôñá, ìÜñìáñï Þ ìðåôüí ÷ñùìáôéóìÝíï Þ å-
ðé÷ñéóìÝíï êáé öïõñïýóéá áðü ôï ßäéï õëéêü ôá ïðïßá êáëý-
ðôïõí ôï ìåãáëýôåñï ìÝñïò áðü ôï âÜèïò ôïõ åîþóôç.

Óå êÜèå ðåñßðôùóç ôá óôçèáßá ôùí åîùóôþí êáôáóêåõ-
Üæïíôáé áðü ðåñéìåôñéêü êéãêëßäùìá áðëÞò ìïñöÞò.

ã. Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ çìéõðáßèñéùí ÷þñùí êáé
óôåãáóìÝíùí âåñáíôþí êáèþò êáé ç êáôáóêåõÞ åîþóôç
óå õðïóôõëþìáôá.

11. Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ áíïéêôïý åîùôåñéêïý
êëéìáêïóôáóßïõ óå üëåò ôéò üøåéò ôïõ êôçñßïõ åêôüò áðü
êëßìáêåò ðõñïðñïóôáóßáò óå åéäéêÜ êôÞñéá ðïõ äåí åßíáé
äõíáôÞ Üëëùò ç êáôáóêåõÞ ôïõò.

¼ðïõ ëüãù õøïìåôñéêÞò äéáöïñÜò åðéâÜëëåôáé ç êá-
ôáóêåõÞ ðåñéïñéóìÝíçò åîùôåñéêÞò êëßìáêáò ãéá ôçí
ðñïóÝããéóç ôçò êåíôñéêÞò åéóüäïõ óôï éóüãåéï, áõôÞ èá
ãßíåôáé êôéóôÞ êáé èá ôïðïèåôåßôáé åßôå ðáñÜëëçëá êáé óå
åðáöÞ ìå ôçí ðñüóïøç åßôå óå åóï÷Þ êÜèåôá ðñïò ôï
äñüìï êáé åíôüò ôïõ ðåñéãñÜììáôïò ôïõ êôçñßïõ.

12. Ç ìïñöÞ êáé ôï ýøïò ôùí ðåñéôïé÷ßóåùí áêïëïõèåß
ôá ôïðéêÜ áñ÷éôåêôïíéêÜ ðñüôõðá. Áðáãïñåýåôáé ç äçìé-
ïõñãßá ôüîùí Þ äéáêïóìçôéêþí âüëôùí óôï óþìá ôïõ êôç-
ñßïõ êáé óôéò ðåñéôïé÷ßóåéò ôùí ïéêïðÝäùí. Ïé áõëüðïñôåò
åßíáé óéäåñÝíéåò, áðëÞò ìïñöÞò êáé ÷ñùìáôßæïíôáé óå á-
ðï÷ñþóåéò ãêñé êáöÝ, ðñÜóéíïõ, êåñáìéäß. 

13. Ïé êáðíïäü÷ïé êáôáóêåõÜæïíôáé ìå âÜóç ôá áñ÷éôå-
êôïíéêÜ ðñüôõðá ôïõ ïéêéóìïý áðü åìöáíÝò óõìðáãÝò
ôïýâëï åßôå áðü Üëëï õëéêü åðé÷ñéóìÝíï. Áðáãïñåýåôáé ç
ìåôáëëéêÞ Þ ç íÝïõ ôýðïõ êáôáóêåõÞ.
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14. Ïé çëéáêïß óõëëÝêôåò êáé åöüóïí äåí åßíáé äõíáôÞ ç
ôïðïèÝôçóÞ ôïõò óôïí áêÜëõðôï ÷þñï, èá åíóùìáôþíï-
íôáé óôç óôÝãç èá áêïëïõèïýí ôçí êëßóç ôçò êáé èá ôïðï-
èåôïýíôáé óå óçìåßï ìç ïñáôü áðü ôïõò êïéíü÷ñçóôïõò
÷þñïõò ôïõ ïéêéóìïý. Ï èåñìïóßöùíáò èá ôïðïèåôåßôáé
ìå åéäéêü êõêëïöïñçôÞ ìÝóá óôç óôÝãç.

15. Ôá êëéìáôéóôéêÜ ìç÷áíÞìáôá ôïðïèåôïýíôáé óå èÝóç
ìç ïñáôÞ áðü ôïõò êïéíü÷ñçóôïõò ÷þñïõò ôïõ ïéêéóìïý
êáé ü÷é óôçí êýñéá üøç ôïõ êôçñßïõ.

16. Ïé õäñïññïÝò èá Ý÷ïõí ìïñöÞ êáé èÝóç åíôáãìÝíç
óôçí áñ÷éôåêôïíéêÞ óýíèåóç, þóôå íá ìç äéáôáñÜóóïõí
ôçí ïñãÜíùóç ôçò üøçò ôïõ êôçñßïõ. Èá ôïðïèåôïýíôáé
óå åðáöÞ ìå ôçí åîùôåñéêÞ ôïé÷ïðïéßá ìå ïñéæüíôéá êáé êá-
ôáêüñõöç äéáäñïìÞ, êÜôù áðü ôç óôÝãç êáé óôá óçìåßá
ôçò ìåóïôïé÷ßáò, êáé èá åêâÜëëïõí õðüãåéá óôï áíôßóôïé-
÷ï óçìåßï ôïõ ëéèüóôñùôïõ.

17. Äåí åðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ êôéóìÜôùí óå õðïóôõ-
ëþìáôá (PILOTIS) êáèþò êáé ç êáôáóêåõÞ ëõüìåíùí Þ
ðñïêáôáóêåõáóìÝíùí êôçñßùí.

18. ¼ðïõ õðÜñ÷åé áíÜãêç çëéïðñïóôáóßáò, óå ïäïýò Þ
éóüãåéåò üøåéò êáôáóôçìÜôùí, ôá óêéÜäéá èá äéáìïñöþ-
íïíôáé ìå öõóéêü ðñÜóéíï (áíáññé÷þìåíá öõôÜ, äÝíäñá)
ìå åëÜ÷éóôåò ìåôáëëéêÝò õðïäïìÝò óôÞñéîçò êáé áíÜñôç-
óçò. ÐåñéïñéóìÝíùí äéáóôÜóåùí åëáöñÜ ðåôÜóìáôá áðü
ëåõêü êáñáâüðáíï, ìðïñïýí íá ôïðïèåôçèïýí ìüíï óôéò
åéóüäïõò ôùí êáôáóôçìÜôùí. Áðáãïñåýïíôáé ïé ÷ñùìá-
ôéóìïß êáé ç ôïðïèÝôçóç äéáöçìßóåùí óôá óêéÜäéá. 

19. Ïé åðéãñáöÝò åíóùìáôþíïíôáé óôç ëïãéêÞ êáé ôçí
ïñãÜíùóç ôùí üøåùí. Åßíáé ìéêñþí äéáóôÜóåùí, ü÷é ðëá-
óôéêÝò ïýôå öùôåéíÝò ü÷é ìåãáëýôåñïõ ðëÜôïõò áðü ôá á-
íïßãìáôá óôá ïðïßá áíôéóôïé÷ïýí, êáé åöÜðôïíôáé óôï å-
ðßðåäï ôçò üøçò. Ïé äéáöçìßóåéò èá ôïðïèåôïýíôáé ìüíï
óå åéäéêÝò èÝóåéò óôïõò êïéíü÷ñçóôïõò ÷þñïõò ôïõ ïéêé-
óìïý êáé ìåôÜ áðü Ýãêñéóç ôùí áñìïäßùí ïñãÜíùí ðïõ
ðñïâëÝðïíôáé áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò. 

Ïé åðéãñáöÝò ðñÝðåé íá åßíáé óôçí ÅëëçíéêÞ. Óôçí ðåñß-
ðôùóç ðáñÜèåóçò ìåôÜöñáóçò, ôá îåíüãëùóóá óôïé÷åßá
äåí åðéôñÝðåôáé íá õðåñâáßíïõí óå ìÝãåèïò ôï Þìéóõ ôùí
Åëëçíéêþí. 

Áðáãïñåýåôáé ç ôïðïèÝôçóç äéáöçìßóåùí óôá ìÝôùðá
ôùí äñüìùí Þ óôá óêéÜäéá.

20. Ïé ìåôñçôÝò çëåêôñéêïý ñåýìáôïò åíóùìáôþíïíôáé
óå åóï÷Ýò ôùí ôïß÷ùí óôéò üøåéò ôùí êôçñßùí êáé êáëý-
ðôïíôáé ìå îýëéíï êïýöùìá.

21. Áðáãïñåýåôáé ç êáôáóêåõÞ ðéóßíáò óå ïéêüðåäá å-
íôüò ôùí ïñßùí ôùí ïéêéóìþí. ÅðéôñÝðåôáé ç êáôáóêåõÞ
ôïõò ìüíï óå ôïõñéóôéêÜ óõãêñïôÞìáôá êáé ìåôÜ áðü âå-
âáßùóç ôïõ ÄÞìïõ üôé ìðïñåß íá áíôéìåôùðéóèåß ç ðëÞ-
ñùóç êáé ëåéôïõñãßá ôïõò áðü ôá áðïèÝìáôá íåñïý ôïõ
íçóéïý. Ç åóùôåñéêÞ åðÝíäõóç ôùí êáôáóêåõþí èá åßíáé
÷ñþìáôïò ëåõêïý Þ óå Üëëç ãÞéíç áðü÷ñùóç. 

¢ñèñï 4

Ôá äßêôõá êïéíÞò ùöåëåßáò (ÄÅÇ, ÏÔÅ) ðñÝðåé íá ôïðï-
èåôïýíôáé õðüãåéá óå åéäéêïýò áãùãïýò êÜôù áðü ôï ëé-
èüóôñùôï, ôï ïðïßï ìå åõèýíç ôùí ïñãáíéóìþí ðïõ åê-
ðïíïýí ôï Ýñãï, åðáíáôïðïèåôåßôáé óôçí áñ÷éêÞ ôïõ èÝ-
óç.

Ï äçìïôéêüò, äçìüóéïò öùôéóìüò ôùí äñüìùí ãßíåôáé
ìå åíéáßï ôñüðï þóôå íá åîõðçñåôåß êáé íá öùôßæåé ôçí
ðñïïðôéêÞ ôùí äñüìùí, ôéò üøåéò ôùí êôçñßùí êáé ôçí ðï-
ñåßá ôùí ðåæþí óôïõò äñüìïõò. Ç áíÜñôçóÞ ôïõ ãßíåôáé

áðü ôéò üøåéò ôùí óðéôéþí ìå åëÜ÷éóôá ìåôáëëéêÜ óôçñßã-
ìáôá êáé ëåðôÜ óõñìáôüóxïéíá.

¢ñèñï 5

1. Áðáãïñåýåôáé ç áíôéêáôÜóôáóç êáé åðéóêåõÞ ôùí õ-
ðáñ÷üíôùí ëéèüóôñùôùí êáé ðëáêüóôñùôùí äñüìùí, ðå-
æïäñïìßùí êáé ðëáôùìÜôùí, ìå ïðïéïäÞðïôå Üëëï õëéêü
åêôüò áðü áõôü ðïõ ðáñáäïóéáêÜ ÷ñçóéìïðïéåßôáé óôïí
ïéêéóìü. Ôá ëéèüóôñùôá åðéâÜëëåôáé íá áíáêáôáóêåõá-
óôïýí üðïõ Ý÷ïõí åðéêáëõöèåß, öèáñåß, Þ êáôáóôñáöåß.

2. Äåí åðéôñÝðåôáé ç áëëïßùóç ôïõ áóôéêïý åîïðëéóìïý
(ðñÜóéíï, êñÞíåò, ðåñéôïé÷ßóåéò, ðëáêüóôñùôá ê.ëð.) ôùí
êïéíï÷ñÞóôùí ÷þñùí ôïõ ïéêéóìïý (ðëáôåßåò, äñüìïé) êáé
áðáéôåßôáé åéäéêÞ ìåëÝôç ãéá ôçí áíÜðëáóç, äéáôÞñçóç êáé
áíÜäåéîç ôùí ÷þñùí áõôþí.

Ôõ÷üí íÝåò åðåìâÜóåéò ãßíïíôáé ìå ôñüðï êáé õëéêÜ ðïõ
íá áêïëïõèïýí ôçí ôïðéêÞ êáôáóêåõáóôéêÞ ðáñÜäïóç
(ð.÷. äéáöïñïðïßçóç ôïõ õëéêïý áíÜëïãá ìå ôï ÷áñáêôÞ-
ñá êÜèå ÷þñïõ).

3. ÓçìáíôéêÜ ß÷íç êáé êáôÜëïéðá ìç÷áíþí êáé åîáñôçìÜ-
ôùí âéïìç÷áíéêÞò ðáñáãùãÞò, ôá ïðïßá õðÜñ÷ïõí óôïí
ïéêéóìü, äåí êáôáóôñÝöïíôáé, ïýôå áðïìáêñýíïíôáé, áë-
ëÜ áîéïðïéïýíôáé êáôÜ ðåñßðôùóç. 

¢ñèñï 6

Ãéá ôïõò ïéêéóìïýò ÁêñÜóé, Áìðåëéêü, Ìåãáëï÷þñé, Íå-
ï÷þñé êáé Ðáëáéï÷þñé ôïõ ÄÞìïõ Ðëùìáñßïõ ôïõ Íïìïý
ËÝóâïõ éó÷ýïõí ïé ðáñáêÜôù üñïé ðñïóôáóßáò ðáñáäï-
óéáêþí êôçñßùí êáé óõíüëùí ôùí ïéêéóìþí.

É. ÐáñáäïóéáêÜ êôÞñéá êáé óýíïëá.
1. ÊôÞñéá Þ óýíïëá êôçñßùí ðïõ áðïôåëïýí áíôéðñïóù-

ðåõôéêÜ äåßãìáôá ôçò ðïëåïäïìéêÞò êáé áñ÷éôåêôïíéêÞò
öõóéïãíùìßáò ôïõ ïéêéóìïý èåùñïýíôáé ðáñáäïóéáêÜ. Ç
áîéïëüãçóç ôùí êôçñßùí äéåíåñãåßôáé áðü ôéò áñìüäéåò õ-
ðçñåóßåò ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

2. Ðáñáäïóéáêü èåùñåßôáé ôï åêÜóôïôå áñ÷éêü êôÞñéï
êáèþò êáé ôá óôïé÷åßá ôïõ ðåñéâÜëëïíôïò ÷þñïõ áõôïý
(ìÜíôñåò, áõëüèõñåò, öïýñíïé, êñÞíåò, ëéèüóôñùôá äÜ-
ðåäá êëð) üðùò êáé ïé åíáñìïíéæüìåíåò ìå áõôü ìåôáãå-
íÝóôåñåò ðñïóèÞêåò, ü÷é üìùò êáé ôá ðÜóçò öýóåùò êáè´
ýøïò Þ êáô´ åðÝêôáóç õðÜñ÷ïíôá ðñïóêôßóìáôá ðïõ áë-
ëïéþíïõí ôï áñ÷éêü êôÞñéï. Ï êáèïñéóìüò ôùí ðñïóêôé-
óìÜôùí áõôþí, ðïõ åðéâÜëëåôáé íá áöáéñåèïýí Þ íá ôñï-
ðïðïéçèïýí óýìöùíá ìå ôéò ìïñöïëïãéêÝò äéáôÜîåéò ôïõ
ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò áðü ôéò áñìüäéåò õðçñåóßåò ôïõ
Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ.

3. Áðáãïñåýåôáé ç êáôåäÜöéóç, êáôáóôñïöÞ Þ ç áëëïß-
ùóç ôùí ðáñáäïóéáêþí êôçñßùí êáé óõíüëùí ôïõ ïéêé-
óìïý, üðùò åðßóçò êáé ôùí åðéìÝñïõò áñ÷éôåêôïíéêþí,
êáëëéôå÷íéêþí êáé óôáôéêþí óôïé÷åßùí áõôþí.

ÉÉ. Åñãáóßåò åðéóêåõÞò êáé áðïêáôÜóôáóçò ðáñáäïóéá-
êïý êôçñßïõ.

1. Ãéá ôçí åðéóêåõÞ, áðïêáôÜóôáóç êáé áíáóôýëùóç ðá-
ñáäïóéáêþí êôçñßùí, ÷ïñçãåßôáé Üäåéá äüìçóçò, Ýóôù
êáé áí ïé áéôïýìåíåò åñãáóßåò áíôßêåéíôáé óôéò äéáôÜîåéò
ôïõ ðáñüíôïò ÄéáôÜãìáôïò, êáôüðéí ôåêìçñéùìÝíçò Ý-
ñåõíáò êáé ìåëÝôçò, áðü ôçí ïðïßá èá ðñïêýðôåé ç áêñé-
âÞò áñ÷éêÞ ìïñöÞ êáé èÝóç ôïõ êôßóìáôïò êáé êáôüðéí å-
ãêñßóåùò ôùí áñìïäßùí Õðçñåóéþí. Óôçí ðåñßðôùóç áõ-
ôÞ ç ýðáñîç ôçò ðáëáéÜò ïéêïäïìÞò åíôüò ôïõ ïéêïðÝäïõ
èá áðïäåéêíýåôáé ìå öùôïãñáößåò èåùñçìÝíåò áðü ôï
äÞìï Þ ôçí Êïéíüôçôá. Óå êôÞñéá ðïõ âñßóêïíôáé óå åñåé-
ðéþäç êáôÜóôáóç êáé äåí õðÜñ÷ïõí åðáñêÞ óôïé÷åßá ðïõ
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íá ôåêìçñéþíïõí ôç ìïñöïëïãßá ôùí üøåùí ôïõò ëáìâÜ-
íïíôáé õðüøç áõôÜ ôùí ïéêïäïìþí ôïõ Üìåóïõ ðåñéâÜë-
ëïíôïò.

2. Óêïðüò ôçò åðéóêåõÞò êáé áðïêáôÜóôáóçò åíüò ðá-
ñáäïóéáêïý êôçñßïõ, åßíáé ç äéáôÞñçóç ôçò áñ÷éôåêôïíé-
êÞò ìïñöÞò êáé ôçò óôáôéêÞò äïìÞò, ïé ïðïßåò áíáäåé-
êíýïíôáé ìÝóá áðü ôéò åñãáóßåò óõíôÞñçóçò ôïõ, üðùò
êáé ç áíáâßùóç ôïõ ãéá íá óôåãÜóåé óýã÷ñïíåò ïéêéóôéêÝò
áíÜãêåò. Ãéá ôï óêïðü áõôü åðéôñÝðïíôáé ïé åñãáóßåò åê-
óõã÷ñïíéóìïý ôùí åãêáôáóôÜóåùí êáé åóùôåñéêÝò äéáñ-
ñõèìßóåéò óýìöùíá ìå ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äéá-
ôÜãìáôïò.

3. Óôéò åñãáóßåò åðéóêåõÞò êáé áðïêáôÜóôáóçò ôùí ðá-
ñáäïóéáêþí êôçñßùí, ÷ñçóéìïðïéïýíôáé õëéêÜ ßäéá Þ ðá-
ñåìöåñÞ ìå ôá áñ÷éêÜ. Óå ðåñßðôùóç ðïõ áðáéôïýíôáé ìå-
ãÜëçò êëßìáêáò åðåìâÜóåéò ãéá ôçí áðïêáôÜóôáóç ôçò
óôáôéêÞò åðÜñêåéáò êáé éóïññïðßáò ôïõ êôçñßïõ,(áíôéêá-
ôÜóôáóçò ìåóïðáôùìÜôùí, óôåãþí, åðÝìâáóç óôï ðÝ-
ôñéíï êÝëõöïò êëð) åîåôÜæåôáé ç ìÝèïäïò áðïêáôÜóôá-
óçò, ðïõ äéáôáñÜóóåé ëéãüôåñï ôçí õöéóôÜìåíç óôáôéêÞ
äïìÞ êôçñßïõ. Óå ëéèüêôéóôá êôÞñéá ç åîùôåñéêÞ ôïé÷ï-
ðïéßá, áíáêáôáóêåõÜæåôáé õðï÷ñåùôéêÜ óôéò áñ÷éêÝò ôçò
äéáóôÜóåéò.

¢ñèñï 7

ÐåñéìåôñéêÜ ôùí ïéêéóìþí ÁêñÜóé, Áìðåëéêü, Ìåãáëï-
÷þñé, Íåï÷þñé êáé Ðáëáéï÷þñé ôïõ ÄÞìïõ Ðëùìáñßïõ ôïõ
Íïìïý ËÝóâïõ, êáèïñßæåôáé æþíç ðñïóôáóßáò óôçí åêôüò
ôùí ïñßùí ôïõò ðåñéï÷Þ êáé óå áêôßíá ÷éëßùí (1.000) ìÝ-
ôñùí ãýñù áðü áõôÜ. Óôç æþíç áõôÞ ôá êôßñéá ïéêïäïìïý-
íôáé ùò ðñïò ôá ìïñöïëïãéêÜ óôïé÷åßá óýìöùíá ìå ôá é-
ó÷ýïíôá ãéá ôïí áíôßóôïé÷ï ðáñáäïóéáêü ïéêéóìü. Ïé áñ-
ìüäéåò õðçñåóßåò äéáôõðþíïõí óýìöùíç ãíþìç ãéá ôç
÷ïñÞãçóç êÜèå Üäåéáò äüìçóçò óôéò æþíåò áõôÝò êáé å-
ëÝã÷ïõí óå üëåò ôéò öÜóåéò åêôÝëåóçò ôùí ïéêïäïìéêþí
åñãáóéþí (áíÝãåñóç, åðéóêåõÞ, ðñïóèÞêç, êáôåäÜöéóç
êëð) ôçí ôÞñçóç ôùí üñùí ôçò åêäïèåßóçò áäåßáò äüìç-
óçò. 

¢ñèñï 8

1. Ç ôåëéêÞ èåþñçóç ôçò Üäåéáò äüìçóçò ãéá ôç óýíäå-
óç ôïõ êôçñßïõ ìå ôá äßêôõá ýäñåõóçò, áðï÷Ýôåõóçò êáé
çëåêôñéêïý ñåýìáôïò ðáñÝ÷åôáé ìüíï ìåôÜ ôçí Ýãêñéóç
ôùí áñìüäéùí ïñãÜíùí ôïõ Õðïõñãåßïõ Áéãáßïõ óýìöù-
íá ìå ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò êáé ôïí ïñãáíéóìü ôïõ Õ-
ðïõñãåßïõ Áéãáßïõ. Ç Ýãêñéóç áõôÞ ðáñÝ÷åôáé áöïý õ-
ðïâëçèïýí öùôïãñáößåò üëùí ôùí üøåùí ôïõ êôçñßïõ,
ðïõ ðéóôïðïéïýí ôçí åöáñìïãÞ ôçò åãêåêñéìÝíçò ìåëÝ-
ôçò.

2. ¸ãêñéóç ôùí áñìïäßùí ïñãÜíùí ðïõ ðñïâëÝðïíôáé
áðü ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò áðáéôåßôáé êáé óôçí ðåñßðôù-
óç åðéóêåõþí ãéá ôéò ïðïßåò óýìöùíá ìå ôï Üñèñï
22/ðáñ. 1 ôïõ Í. 1577/1985 «ÃÏÊ», üðùò éó÷ýåé, äåí á-
ðáéôåßôáé Üäåéá äüìçóçò.

¢ñèñï 9

1. Ïé äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò äåí åöáñìü-
æïíôáé óå ðåñéï÷Ýò ðïõ äéÝðïíôáé áðü åéäéêü íïìéêü êáèå-
óôþò, üðùò éäßùò äÜóç, äáóéêÝò åêôÜóåéò, áñ÷áéïëïãéêïß
÷þñïé.

2. Óå ðåñßðôùóç åöáñìïãÞò ôïõ ¢ñèñïõ 41 ôïõ íüìïõ
1337/1983 äåí åðéôñÝðåôáé õðÝñâáóç ôïõ ìåãßóôïõ ý-
øïõò êáé áñéèìïý ïñüöùí ðïõ ðñïâëÝðïíôáé áðü ôï ðá-
ñüí äéÜôáãìá ãéá ôïí ïéêéóìü.

¢ñèñï 10

1. ¢äåéåò êáé áíáèåùñÞóåéò áäåéþí ðïõ Ý÷ïõí åêäïèåß
ìå ôï õöéóôÜìåíï íïìéêü êáèåóôþò êáé åîáêïëïõèïýí íá
éó÷ýïõí, åêôåëïýíôáé üðùò åêäüèçêáí. ÖÜêåëïé áäåéþí
äüìçóçò ðïõ Ý÷ïõí êáôáôåèåß óôçí áñìüäéá Ðïëåïäïìé-
êÞ Õðçñåóßá êáé åßíáé ðëÞñåéò, óýìöùíá ìå ôéò éó÷ýïõóåò
äéáôÜîåéò ðåñß ôïõ ôñüðïõ Ýêäïóçò áäåéþí äüìçóçò, äåí
åêäßäïíôáé óýìöùíá ìå ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 26 ðáñ.
1 ôïõ Í. 2831/2000 (Á´ 140), üðùò ôñïðïðïéÞèçêå ìå ôï
Üñèñï 12 ðáñ. 1 ôïõ Í. 3212/2003 (Á´ 308).

2. Óôéò ðåñéðôþóåéò áäåéþí ðïõ áöïñïýí ìåëÝôåò åéäé-
êþí êôçñßùí, ïé ïðïßåò Ý÷ïõí åãêñéèåß áñìïäßùò êáé äéá-
ôçñïýíôáé óå éó÷ý, åöüóïí êáôáôåèåß åíôüò Ýôïõò áðü ôç
äçìïóßåõóç ôïõ ðáñüíôïò ðëÞñçò öÜêåëïò óôçí áñìü-
äéá ÐïëåïäïìéêÞ Õðçñåóßá, äåí Ý÷ïõí åöáñìïãÞ ïé äéá-
ôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 26 ðáñ. 1 ôïõ Í. 2831/2000 (Á´ 140), ü-
ðùò ôñïðïðïéÞèçêå ìå ôï Üñèñï 12 ðáñ. 1 ôïõ Í.
3212/2003 (Á´ 308).

¢ñèñï 11

Ãéá ôçí åöáñìïãÞ ôùí äéáôÜîåùí ôïõ ðáñüíôïò èá ðñÝ-
ðåé õðï÷ñåùôéêÜ íá óõíõðïâÜëëåôáé ìå ôï äéÜãñáììá êÜ-
ëõøçò áêñéâÞò ìçêïôïìÞ óôçí ïðïßá èá ôïðïèåôåßôáé ç
ó÷çìáôéêÞ ôïìÞ ôùí êôçñßùí êáé ïé ðñïôåéíüìåíåò äéáìïñ-
öþóåéò ôïõ åäÜöïõò, åëÜ÷éóôçò êëßìáêáò 1:100 ç ïðïßá
èá ôáõôßæåôáé áðüëõôá ìå ôï ôïðïãñáöéêü êáé ôéò óôÜèìåò
äñüìïõ êáé Ýíáíôé ïéêïðÝäùí þóôå ç ïéêïäïìÞ íá ðñï-
óáñìüæåôáé áõóôçñÜ óôá äåäïìÝíá ôïõ ïéêïðÝäïõ.

¢ñèñï 12

ÐñïóáñôÜôáé ÐáñÜñôçìá 3 óåëßäùí ìå ó÷åäéáóôéêÜ õ-
ðïäåßãìáôá äéáìüñöùóçò üøåùí.

¢ñèñï 13

Ç éó÷ýò ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò áñ÷ßæåé áðü ôç äç-
ìïóßåõóÞ ôïõ óôçí Åöçìåñßäá ôçò ÊõâåñíÞóåùò.

Óôïí Õðïõñãü Áéãáßïõ áíáèÝôïõìå ôç äçìïóßåõóç êáé
åêôÝëåóç ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò.

ÁèÞíá, 11 Öåâñïõáñßïõ 2004
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